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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kehyltk 28.05.2026

Paatosehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos
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Poytéakirjan tarkastajien valinta

Kehyltk 28.05.2026

Paatésehdotus Kokoukselle valitaan kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos
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Kokouksen tyojarjestyksen hyvaksyminen

Kehyltk 28.05.2026

Paatosehdotus Lautakunta hyvaksyy kokouksen esityslistan mukaisen asioiden

kasittelyjarjestyksen.

Paatos
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Talous- ja tilannekatsaus
Kehyltk 28.05.2026
Kehitysjohtaja esittelee ajankohtaisten asioiden tilannekatsauksen.
Paatosehdotus Merkitaan tiedoksi.

Paatos
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Tiedoksi saatettavat

Kehyltk 28.05.2026

Paatosehdotus

Paatos

Esityslista 5/2026

Lautakunta merkitsee tietoonsa saatetuksi seuraavat
asiapaperit:
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Utsjoen kunnan uusi rakennusjarjestys

eltekltk 06.08.2024 § 65

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kh 13.09.2024 § 119

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

eltekltk 30.01.2025 § 9

Utsjoen kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan
31.10.2013. Uuden lainsaadannon vaikutusten lisaksi, on tarpeen
tarkastella nykyisen rakennusjarjestyksen maaraysten viemista
uuteen rakennusjarjestykseen lainsdadannon puitteissa. Voimassa
olevaa rakennusjarjestysta kaytetaan soveltuvilta osin sisalloltaan
pohjana uudelle rakennusjarjestykselle hyvaksi koettujen
kaytantojen osalta.

Rakennusjarjestysta valmistellaan ennen rakentamislain
voimaantuloa, joten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain saadosten mukaisesti
1.1.2025 asti. Uuden rakentamislain mukaisen rakennusjarjestyksen
tulee olla voimassa 1.1.2027 mennessa (RakL 28 §).

Uudella rakennusjarjestyksella korvataan 31.10.2013 voimaan tullut
Utsjoen kunnan rakennusjarjestys.

Rakennustarkastaja Markku Porsanger
Elinvoima- ja tekninen lautakunta hyvaksyy oheismateriaalina olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja esittaa sita edelleen

kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi ja nahtaville asetettavaksi.

Rakennustarkastajan paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanjohtaja Kontio Paivi

Kunnanhallitus hyvaksyy ja asettaa nahtaville oheismateriaalina
olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman lautakunnan esityksen
mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kehyltk 28.05.2026
19/10.03.00.00/2024

Valmistelija
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Maankaytto- ja rakennuslaki on siirtymassa pois kaytosta. Taman
korvaa Rakentamislaki ja Alueiden kayttolaki. Rakentamislaki on
tullut voimaan 1.1.2025. Asetukset eivat ole viela valmiit.
Alueidenkayttolaki on valmisteilla.

Kunnaninsindori Oikarainen Tapio

Elinvoima- ja Tekninen lautakunta nimeaa jasenistaan tyoryhman,
johon kuuluu myos kunnan rakennustarkastaja. Tyoryhma alkaa
valmistamaan uutta rakennusjarjestysta ja rakennusvalvontataksoja.
Uusi rakennusjarjestys ja taksat tuodaan lautakunnan ja
kunnanhallituksen kautta toukokuun kunnanvaltuustolle
hyvaksyttavaksi niin, ettda nama tulevat voimaan 1.7.2025 alkaen.

Tyoryhmaan nimettiin Mika Aikio, Mika Koskenniemi, Sammol
Lukkari, Kirsi-Marja Wargh, vt. rakennustarkastaja Tapio Oikarainen,
elinvoimajohtaja Tanja Lepisto, vt. kiinteistopaallikkd Paivi Kontio,
Heidi Keskitalo ja Juhan Lansman.

Vs. kunnaninsin®ori/ vt. rakennustarkastaja Tapio Oikarainen kutsuu
tydryhman koolle.

Rakennustarkastaja Kiemunki Joni

Utsjoen Elinvoima- ja tekninen lautakunta on paattanyt (eltekltk
06.08.2024 § 65 ) kaynnistaa uuden rakennusjarjestyksen laatimisen
nykyisen rakentamislain mukaiseksi. Rakentamislain (RakL) 28 §:n
mukaan rakennusjarjestys tulee olla muutettuna rakentamislain
mukaiseksi 1.1.2027 mennessa. Uuden rakennusjarjestyksen
valmistelua varten Elinvoima- tekninen lautakunta on nimennyt
tyéryhman (eltekltk 30.01.2025 § 9).

Tyoryhma on valmistellut uudesta rakennusjarjestyksesta
luonnoksen, joka on valmisteltu vastaamaan rakentamislain
mukaisia maarayksia, tulkintoja ja saadoksia. Luonnoksen
valmistelun tukena on kaytetty Kuntaliiton laatimaa
mallirakennusjarjestysta seka hyodynnetty aiemmasta
rakennusjarjestyksesta (hyvaksytty valtuustossa 25.5.2010 § 23)
hyvaksi ja toimivaksi koettuja tulkintoja ja maarayksia. Lisaksi
rakennusjarjestyksen laadintaan liittyvaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan (eltekltk 06.08.2024 § 65 ja Kh 13.09.2024 §
119) on tehty paivityksia vastamaan rakennusjarjestyksen laatimisen
aikataulua, osallisia, kuulemisten ja lausuntojen laajuutta seka
lakiviittausten osalta.
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Liitteet
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Uuden rakennusjarjestyksen luonnoksessa on joitakin muutoksia
aiempaan rakennusjarjestykseen mm. luvanvaraisuudesta
vapautetun rakentamisen, rakennusoikeuden ja rakennuspaikan
vahimmaispinta-alan suhteen. Keskeisemmat muutokset ovat
kootusti oheismateriaalina. Huomioitavaa uudessa
rakennusjarjestyksessa on myds, etta RakL 17 §:n mukaan
rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis-
tai asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.

Rakennusjarjestyksen luonnoksesta saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden jalkeen tyoryhma valmistelee ehdotuksen uudesta
rakennusjarjestyksesta RakL 19 §:n mukaisesti. Uuden
rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Kehitysjohtaja Ruotsalainen Veli-Matti

Kehitys- ja ymparistlautakunta asettaa rakennusjarjestyksen
luonnoksen nahtaville 30 paivan ajaksi ja esittaa edelleen
kunnanhallitukselle paivitettya osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
hyvaksyttavaksi. Rakennusjarjestyksen luonnoksen mielipiteet ja
lausunnot pyydetaan paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

1 Luonnos uudesta rakennusjarjestyksesta
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.5.2026
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47
Kehitys- ja ymparistolautakunnan alaisten tulosyksikoiden maararahajako, laskujen
vastaanottaminen ja hyvaksyjien vahvistaminen

Kehyltk 28.05.2026
6/02.00.00/2026

Valmistelija Kehitysjohtaja Veli-Matti Ruotsalainen

Hallintosaannon 62 §:n mukaan lautakunnat hyvaksyvat
talousarvioon perustuvat kayttosuunnitelmansa.

Kayttosuunnitelmassa toimielin jakaa tulosalueiden maararahan ja
tuloarvion tulosyksikaille. Toimielin vahvistaa myos tulosyksikoiden
kayttosuunnitelmat.

Toimielin maarittaa tilausoikeuden rajat talousarvion puitteissa.
Tositteet ja laskut hyvaksyy tulosalueen tai tulosyksikon
vastuuhenkilo tai toimielimen erikseen maaraama henkilo.

Kokouksessa on nahtavilla kehitys- ja ymparistdlautakunnan alaisten
toimintojen maararahanjako vuodelle 2026 talousarvion mukaisesti.

Esittelija Kehitysjohtaja Ruotsalainen Veli-Matti
Paatdsehdotus Lautakunta vahvistaa kehitys- ja ymparistdlautakunnan alaisten
toimintojen maararahajaon seka nimeaa maararahaseurannan

vastuuhenkilot seka laskujen vastaanottajat ja hyvaksyjat.

Paatos
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Seitakartanon ja avopalvelukeskuksen sisailmakorjaukset

Kehyltk 28.05.2026
169/10.03.02.00/2025

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kunnaninsindori Kimmo Ankelo

Vanhan terveyskeskussiiven ja Seitakartanon tiloissa on pitkaan ollut
sisadilmaongelmia, jotka tarvitsevat valittomia toimia ja
tulevaisuudessa myos laajoja rakenteellisia korjauksia.

PBM Asiantuntijat Oy on tehnyt kuntokartoituksen kohteeseen.
Valittdmia sisailmaongelmien korjaustoimenpiteita ovat
ilmanvaihtokanavien puhdistus koko rakennuksen osalta ja
aanenvaimentimien villakuitujen kapselointi. Lisaksi tutkitulle alueelle
hankitaan sisailmapuhdistimia 2-3 kappaletta.

Kesan 2026 aikana tulee selvittaa salaojien kunto ja taydentaa
tehtya omaa korjaussuunnitelmaa.

llImanvaihdon puhdistus ja kuitudanenvaimentimien kapselointi
25 000€
Sisailmapuhdistimia HEPA- suodattimilla 2-3 kpl 8 000€
Maanmuokkausta piha-alueilla 10 000€
Rannien ja sadevesikaivojen korjaus, seka katon paikkamaalaus
4000€
Korjaussuunnitelman taydennys 3000€

Kaikki yht. 50 000

Kehitysjohtaja Ruotsalainen Veli-Matti

Kehitys-ja ymparistdlautakunta esittaa kunnanhallitukselle ja siita
eteenpain valtuustolle 50 000€ lisamaararahaa
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Utsjoen kunnan tonttien myyntiehdot

Kehyltk 28.05.2026
15/10.00.00/2024

Valmistelija

Kehitysjohtaja Veli-Matti Ruotsalainen

Utsjoen kunnalla on valmistunut Karigasniemen kylaalueelle ja
Utsjoen kirkonkylan alueelle asemakaava. Tahan valmisteilla
olevaan asemakaavaan on kaavoitettu Utsjoen kunnan omistamia
tontteja. Osa naista kunnan tyhjista tonteista on hyvilla
rakennuspaikoilla, joista on tullut kuntaan varaus- ja ostotiedusteluja.
Tontit ovat AP = asuinpientalojen korttelialueita, AO =
erillispientalojen korttelialueita, AL = Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen ja AR = Rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita. Kunnan vapaista
tonteista ei ole viela laadittu selkeita ohjeita kuntalaisille ja muille
vapaista rakennuspaikoista kiinnostuneille. Myoskaan
rakennusvelvoitteesta ei ole linjattu erikseen.

Jotta voidaan varmistaa jatkossa lapinakyva tonttien vuokraus ja
myyntiprosessi, tulee asiasta tehda virallinen paatos.
Asemakaavoitetun alueen tonttien varaus tapahtuu
"nopeusjarjestyksessa”, varausaika on puolivuotta ja varausmaksu
on puolet (1/2) voimassa olevasta vuosivuokrasta. Jos samasta
tontista on kiinnostunut kaksi tai useampi eri ostaja tulee ostajien
valilla suorittaa arvonta.

Lisaksi Inarin kunnassa on kaytdssa seuraavat ehdot, jotka olisivat
sovellettavissa myos Utsjoen kuntaan:

1. rakentamisvelvoite koskee kaikkia kunnan luovuttamia tontteja
2. rakentamisvelvoite alkaa, kun vuokra- tai ostosopimus on
allekirjoitettu.

3. rakennusvelvoite on omakotitalotonttien osalta 80 k-m?2, sisaltaen
vahintaan paakayttotarkoituksen mukaisen rakennuksen.

4. muilla kunnan luovuttamilla tonteilla 50 % asemakaavan
mukaisesta rakennusoikeudesta, sisaltaen vahintaan
paakayttotarkoituksen mukaisen rakennuksen

5. rakentaminen tulee aloittaa 2 vuoden kuluessa luovutusasiakirjan
allekirjoituksesta ja saattaa loppuun rakennusluvan voimassaolo
aikana

6. rakentamattoman rakennuspaikan luovuttamiseen edelleen tulee
olla kunnan suostumus.

7. ostajalla on oikeus myyda tontti takaisin kunnalle alkuperaisella
kauppahinnalla ilman indeksikorotuksia velvoiteaikana. Muita
syntyneita kuluja ei korvata (lohkominen, verot yms.)

8. sopimussakko on kauppahinta kaksinkertaisena.
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Kehitysjohtaja Ruotsalainen Veli-Matti

Kehitys-ja ymparisto lautakunta esittaa kunnanhallitukselle
hyvaksyttavaksi Utsjoen kunnan tonttikaupan myyntiehdot
seuraavasti:

Asemakaavoitetun alueen tonttien varaus tapahtuu
"nopeusjarjestyksessa”, varausaika on puolivuotta ja varausmaksu
on puolet (1/2) voimassa olevasta vuosivuokrasta. Jos samasta
tontista on kiinnostunut kaksi tai useampi eri ostaja tulee ostajien
valilla suorittaa arvonta.

Lisaksi seuraavat ehdot otetaan kayttoon Utsjoen kunnassa:

1. rakentamisvelvoite koskee kaikkia kunnan luovuttamia tontteja
2. Rakentamisvelvoite alkaa, kun vuokra- tai ostosopimus on
allekirjoitettu.

3. rakennusvelvoite on omakotitalotonttien osalta 80 k-m?, sisaltaen
vahintaan paakayttotarkoituksen mukaisen rakennuksen.

4. muilla kunnan luovuttamilla tonteilla 50 % asemakaavan
mukaisesta rakennusoikeudesta, sisaltaen vahintaan
paakayttotarkoituksen mukaisen rakennuksen

5. rakentaminen tulee aloittaa 2 vuoden kuluessa luovutusasiakirjan
allekirjoituksesta ja saattaa loppuun rakennusluvan voimassaolo
aikana

6. rakentamattoman rakennuspaikan luovuttamiseen edelleen tulee
olla kunnan suostumus.

7. ostajalla on oikeus myyda tontti takaisin kunnalle alkuperaisella
kauppahinnalla ilman indeksikorotuksia velvoiteaikana. Muita
syntyneita kuluja ei korvata (lohkominen, verot yms.)

8. sopimussakko on kauppahinta kaksinkertaisena
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50
Oikaisuvaatimus, Utsjoen uimahallin puku- ja pesuhuonetilojen saneerauksen Ivi-tyot

Kehyltk 19.03.2026 § 25

Valmistelija Kunnaninsindori Kimmo Ankelo

Utsjoen uimahallin sauna-, pesuhuone- ja pukuhuonetilojen
saneerauksen kilpailutuksesta ja jaanyt huomioimatta Ivi-tyot, joten
lvi-urakka on kilpailutettu erikseen.

Tarjouspyyntd on lahetetty lahialueen kuudelle (6 kpl) Ivi-alan
yrittajalle. Tarjousten jattdaika paattyy 16.3.2026.

Esittelija Vt kehitysjohtaja Kontio Paivi

Paatosehdotus Maaraaikaan mennessa saatiin nelja (4) tarjousta, jotka kaikki olivat
tarjouspyynnon mukaisia. Kahden halvimman urakkahinnan
antaneen tarjoajan kanssa on kayty selonottoneuvottelut.
Selonottoneuvotteluissa ilmeni, ettd LVI Makiniva Oy oli sisallyttanyt
urakkahintaansa sinne kuulumattomia t6ita, ja nain ollen heidan
kokonaisurakkahintansa tasmentyi selonottoneuvotteluissa
hintaan 13 173 € (alv 0%) ja lisatyotuntihinnaksi 55 € (alv 0%).
Lautakunta paattaa Utsjoen uimahallin lvi-urakan suorittajaksi hinnan
ja laadun yhteenlaskettujen pisteiden perusteella suurimmat pisteet
saanut LVI Makiniva Oy:n, summa 13 173 euroa (alv 0%)

Muutettu ehdotus Kilpailutus on tehty Utsjoen kunnan hankitaohjeen 6.2.2.
hintatiedustelu tai tarjouskilpailun mukaisesti, jossa alle kansallisten
kynnysarvojen alittavat hankintojen kilpailuttaminen voidaan
toteuttaa sahkopostitse.

Maaraaikaan mennessa saatiin nelja (4) tarjousta, jotka kaikki olivat
tarjouspyynnon mukaisia. Kahden halvimman urakkahinnan
antaneen tarjoajan kanssa on kayty selonottoneuvottelut.
Selonottoneuvotteluissa ilmeni, ettd LVI Makiniva Oy oli sisallyttanyt
urakkahintaansa sinne kuulumattomia t6ita, ja nain ollen heidan
kokonaisurakkahintansa tasmentyi selonottoneuvotteluissa

hintaan 13 173 € (alv 0%) ja lisatyétuntihinnaksi 55 € (alv 0%).
Lautakunta paattaa Utsjoen uimahallin Ivi-urakan suorittajaksi hinnan
ja laadun yhteenlaskettujen pisteiden perusteella suurimmat pisteet
saanut LVI Makiniva Oy:n, summa 13 173 euroa (alv 0%)

Paatos Sammol Lukkari ilmoitti olevansa esteellinen asian kasittelyyn ja
poistui kokouksesta ennen pykalan kasittelya klo 16:31. Taman
pykalan ajaksi kokouksen puheenjohtajaksi valittiin Niila Laiti ja
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Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kehyltk 28.05.2026
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toiseksi poytakirjantarkastajaksi Teemu Nieminen.

Kokouksessa pidettiin tauko klo 16:55-17:15. Tauon jalkeen
kokouksessa suoritettiin nimenhuuto ja kaikki ennen taukoa
l&asnaolleet olivat paikalla.

Lautakunta hyvaksyi muutetun ehdotuksen. Teemu Nieminen jatti
asiasta eriavan mielipiteen.

Liitteena vertailutaulukko

Kunnaninsinoori Kimmo Ankelo

Utsjoen LVI Palvelu on toimittanut oikaisuvaatimuksen lautakunnan
19.3.2026 §25 paatoksesta.

Tarjousten pisteytyksessa kaikilla tarjoajilla on katsottu olevan
vastaanvanlaisista lvi-tdista tarvittavaa kokemusta, eika hankkeen
toteuttamisessa vaadita insindoritason koulutusta/ kokemusta.

Hankintahinnan on todettu tydon maaraan ja tarvikkeisiin nahden
olleen linjassa. Samalla kertaa teetdmme vapaa-aikakeskuksen
kayttovesiputkistojen perusparannustoita, joten lisatoita tulee
suhteellisen paljon, ja voittaneella tarjoajalla selonottoneuvotteluissa
tasmennetty alvillinen tuntihinta 69 € (sis. alv 25,5%) oli
huomattavasti alhaisempi kuin valittajan lisatyotuntihinta.

Lisatyotuntihinta sisaltaa, tunnit, paivarahat ja matkakulut kahden
matkan osalta. Mahdollisten lisakertojen matkakorvaus 1,05 €/km.

Lisaksi valittu urakoitsija pystyy toteuttamaan urakan tilaajan
toivomassa urakka-aikataulussa.

V1t kehitysjohtaja Kontio Paivi

Lautakunta hylkaa saapuneen oikaisuvaatimuksen edella mainituin
perustein.

Maritta Lukkari ja Sammol Lukkari ilmoittivat olevansa esteellisia
asian kasittelyyn, joten lautakunta ei ollut paatdsvaltainen taman
pykalan osalta. Asian kasittely siirrettiin seuraavaan lautakunnan
kokoukseen.
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Kunnaninsinoori Kimmo Ankelo

Utsjoen LVI Palvelu on toimittanut oikaisuvaatimuksen lautakunnan
19.3.2026 §25 paatoksesta.

Tarjousten pisteytyksessa kaikilla tarjoajilla on katsottu olevan
vastaanvanlaisista lvi-tdista tarvittavaa kokemusta, eika hankkeen
toteuttamisessa vaadita insindoritason koulutusta/ kokemusta.

Hankintahinnan on todettu tydon maaraan ja tarvikkeisiin nahden
olleen linjassa. Samalla kertaa teetdmme vapaa-aikakeskuksen
kayttovesiputkistojen perusparannustoita, joten lisatoita tulee
suhteellisen paljon, ja voittaneella tarjoajalla selonottoneuvotteluissa
tasmennetty alvillinen tuntihinta 69 € (sis. alv 25,5%) oli
huomattavasti alhaisempi kuin valittajan lisatyotuntihinta.

Lisatyotuntihinta sisaltaa, tunnit, paivarahat ja matkakulut kahden
matkan osalta. Mahdollisten lisdkertojen matkakorvaus 1,05 €/km.

Lisaksi valittu urakoitsija pystyy toteuttamaan urakan tilaajan
toivomassa urakka-aikataulussa.

Kehitysjohtaja Ruotsalainen Veli-Matti

Lautakunta hylkaa saapuneen oikaisuvaatimuksen edella mainituin
perustein.
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51
Tonttihinnoittelun tarkennus

Kehyltk 28.05.2026
15/10.00.00/2024

Valmistelija kehitysjohtaja Veli-Matti Ruotsalainen

Valtuusto § 48 30.09.2024 paattanyt maan myynnin hinnoittelun
periaatteista. Jotta maa/tonttikauppaa voitaisiin aktivoida, olisi
perusteltua laajentaa hinnoittelu periaatteita myos koskemaan myads
muita maan myynnin kauppamuotoja kuin vain perinteinen maan
myynti. Kunnassa on tullut esille myyda joitakin tontteja esimerkiksi
julkisella huutokaupalla.

Esittelija Kehitysjohtaja Ruotsalainen Veli-Matti

Paatdsehdotus Kehitys-ja ymparistolautakunta esittaa kunnanhallitukselle ja
edelleen valtuustolle, etta valtuuston paatokseen § 48 30.9.2024
lisataan, etta ” kunnanhallitus voi tapauskohtaisesti hyvaksya maan
myynnin myos muulla julkisella kaupalla kuin perinteisella tontti
myynnilla, esim. julkisella huutokaupalla.”
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